Grote invloed overgangsregeling op nieuw systeem

Starters in nieuwe woonruimteverdeling minder goed af

De positie van jonge starters op de woningmarkt is verslechterd. Woningzoekenden die gebruikmaken van de zogeheten overgangsregeling, hebben de grootste kans op een nieuwe woning. Dat blijkt uit de eerste evaluatie van het nieuwe woonruimteverdeelsysteem, waarvan de resultaten woensdag 14 november werden gepresenteerd in Voorhout. 

De evaluatie van het woonruimteverdeelsysteem is uitgevoerd door RIGO Research en Advies en volgt uit de afspraak van de Holland Rijnland-gemeenten om een jaar na de introductie van het nieuwe systeem (Woonzicht.nl) een onderzoek te doen naar de resultaten. Tijdens de bijeenkomst werden de onderzoeksuitkomsten toegelicht door Arjen Zandstra. 

Verdubbeling

In het tweede halfjaar van 2006 en het eerste haljaar van 2007 zijn er 3.285 woningen verhuurd. Dat is ongeveer evenveel als in de periode van twaalf maanden daarvoor. Wat dat betreft wijken de resultaten tussen het oude en het nieuwe systeem niet veel van elkaar af. Op 1 juli 2007 stonden 57.000 woningzoekenden bij Woonzicht ingeschreven. Dat is een verdubbeling in vergelijking met het jaar daarvoor. Van die woningzoekenden heeft 25% ten minste een keer op een woning gereageerd, en daarvan heeft weer 23% een aanbieding gekregen. RIGO veronderstelt dat de 75% ingeschrevenen die niet actief op zoek is naar een andere woning, dit hebben gedaan in verband met de woonwaarde die zij hebben opgebouwd onder de overgangsregeling. 60% van de actief woningzoekenden heeft op meer dan 10 woningen gereageerd. Er werden echter 14.000 aanbiedingen afgeslagen. Geconcludeerd mag worden dat deze actief woningzoekenden dat vooral deden om hun kansen in te schatten.

Starters

55% van de woningen werden aangeboden aan doorstromers en 44% aan starters. Dit beeld komt volgens Zandstra overeen met de situatie elders in ons land. Vergeleken met de oude situatie blijken starters tussen 35-65 jaar meer kans op een woning te hebben gekregen. Dat is echter ten koste gegaan van de jonge starters van 18-34 jaar. Met name voor starters tussen 18-22 jaar is de situatie sterk achteruit gegaan. Dat hangt samen met het gegeven dat woningzoekenden met een lage woonwaarde, die geen gebruik kunnen maken van de overgangsregeling, maar zeer beperkt voor een woning in aanmerking kwamen.

Woningzoekenden die onder de overgangsregeling vallen maken de meeste kans op een woning. 88% van de woningen ging naar deze groep en de overige 12% naar personen die geen gebruik kunnen maken van de overgangsregeling. 

Verhuizen

Onder de nieuwe regeling is het makkelijker om zich te vestigen in een van de twee deelregio's in Holland Rijnland. Maar slechts 15% van de verhuizingen geschiedde over de grenzen van de voormalige regio’s heen. Daarbij betrof het in de meeste gevallen een verhuizing tussen twee naast elkaar gelegen gemeenten, die vroeger beide in een andere regio lagen.

Opmerkelijk is dat er meer grote woningen naar alleenstaanden zijn gegaan, maar dat de slaagkans van grote gezinnen niet achteruit is gegaan. Ook kiest men er vaker voor om een dure woning te betrekken. Vooral woningzoekenden met een inkomen tussen de 10.000 en 20.000 euro hebben vaker gekozen voor een duurdere woning, dan waarvoor zij onder de oude regeling in aanmerking zouden komen. Verder blijkt uit het onderzoek dat oudere woningzoekenden minder positief over het nieuwe systeem zijn dan jongeren, en dat tussen de 20 en 30% de woningkrant mist. Zoekcriteria via de website zijn vooral woonplaats, huurprijs en aantal kamers. 

Overgangsregeling

RIGO concludeert dat de overgangsregeling onbedoeld een groot effect heeft op de resultaten. Dit effect zal zich nog in lengte van jaren doen gelden als er voor wordt gekozen de regeling te handhaven. Het weglaten van de overgangsregeling zou veel repercussies met zich brengen aldus Zandstra, omdat uit het onderzoek blijkt dat de woningzoekenden van mening zijn dat hun kansen onder het nieuwe systeem slechter zijn dan voorheen. Die conclusie kan uit het onderzoek, met als uitzondering die jonge starters, volgens Rigo echter niet worden getrokken.

De resultaten van de evaluatie worden in december in een extra portefeuillehoudersoverleg besproken en op 19 december gepresenteerd in het Algemeen Bestuur. In week 5-7 van 2008 zal een plenaire vergadering worden gehouden, waarin alle betrokken partijen hun mening kunnen geven. De wijzigingsvoorstellen die daar eventueel uit zullen voortvloeien worden in week 11 wederom in een extra portefeuillehoudersoverleg gepresenteerd en in week 12 aan de gemeenteraden voorgelegd. Het Algemeen Bestuur moet op 25 juni 2008 de wijzigingsvoorstellen vaststellen.

Vanuit de zaal werd door aanwezige betrokken er op aangedrongen om de situatie van jonge woningzoekenden te verbeteren, hoe de categorie “oudere starters’ er precies uitziet en of er gedetailleerde informatie kan komen naar de leeftijd van de woningzoekenden en of er inzicht is het aantal studenten dat zich heeft ingeschreven.

