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	Vergadering:
	Algemeen Bestuur



	Datum:
	14 december 2005

	Agendapunt:
	04



	Kenmerk:
	05/1640


Portefeuillehouder:  R. Hillebrand

Onderwerp: 
aanpassingen van de Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2005 en van 
het ontwerpconvenant Woonruimteverdeling 2005

Voorstel/Besluit:
In te stemmen met de door het Dagelijks Bestuur voorgestelde aanpassingen van de Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2005 en van het (ontwerp)convenant Woonruimteverdeling. De voorgestelde aanpassingen zijn beschreven in hoofdstuk 2 en 3 van de toelichting van dit voorstel.

Toelichting:
1. Inleiding

Het Algemeen Bestuur heeft op 29 juni de Huisvestingsverordening Holland Rijnland evenals het ontwerpconvenant Woonruimteverdeling vastgesteld. In die vergadering is geconstateerd dat er behoefte bestond om waar nodig enige artikelen aan te passen. Hierover is van gedachten gewisseld tijdens het extra portefeuillehoudersoverleg Ruimte (pho Ruimte) van 27 oktober 2005 en het reguliere overleg van 11 november 2005.

Dit voorstel is de resultante van deze portefeuillehoudersoverleggen. Allereerst komen (artikelsgewijs) wijzigingsvoorstellen met een beleidsinhoudelijke component aan de orde. Vervolgens worden wijzigingsvoorstellen van vooral technische aard behandeld. Tenzij anders vermeld hebben de voorstellen betrekking op de Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2005 en de modelhuisvestingsverordening 2005.

2. Wijzigingsvoorstellen met een beleidsinhoudelijke component

2.1. artikel 13 lid 1: onderscheid naar doelgroep, c.q. toewijzing seniorenwoningen aan jong gehandicapten (toelichting)

Huidige tekst verordening:

Bij verlening van een huisvestingsvergunning kan het Dagelijks Bestuur onderscheid maken naar woningen, die in het bijzonder zijn voorbehouden voor volkshuisvestelijk te onderscheiden doelgroepen, te weten:

a. senioren met een medische indicatie op grond van Wet Voorzieningen Gehandicapten of een GGD-advies;

b. senioren zonder een medische indicatie;

c. gehandicapten die zijn aangewezen op ingrijpend aangepaste woonruimte; 

(…)

f. lokaal, beleidsmatig afgesproken taakstellingen of nader overeen te komen taakstellingen;

Huidige tekst toelichting:

Voor genoemde categorieën woningzoekenden kan het Dagelijks Bestuur woningen labellen en bij voorrang toewijzen of direct aan de doelgroep toewijzen. Op deze manier wordt geprobeerd het schaarse aanbod zoveel mogelijk te laten aansluiten bij de fysieke of sociale mogelijkheden van woningzoekenden. In overleg met de corporaties en huurders zal worden bepaald aan welke criteria een woning voor een bepaalde doelgroep exact moet voldoen. Daarbij zullen zowel woning- als omgevingskenmerken van belang zijn.
Voorstel:
Handhaven huidige tekst in verordening en convenant, maar aan Toelichting van artikel 13 het volgende toe te voegen:

(…) te laten aansluiten bij de fysieke of sociale mogelijkheden van woningzoekenden. Daarom zullen seniorenwoningen ook beschikbaar worden gesteld aan gehandi​cap​ten jonger dan 65-jaar. In overleg met de corporaties (…) van belang zijn. Van de toewijzing van woningen aan onderscheiden doelgroepen zal jaarlijks verslag worden gedaan.
Toelichting:

De organisatie van jong gehandicapten heeft verzocht ook in aanmerking te mogen komen voor seniorenwoningen. In het voorliggende voorstel wordt hieraan tegemoet gekomen, zonder de verordening aan te passen die het overigens niet uitsluit. Reden is dat jong gehandicapten en senioren vaak in hetzelfde segment zoeken: een woning op de begane grond of bereikbaar met lift al dan niet met (beperkte) aanpassingen. Door het leeftijdscriterium zou de groep jong gehandicapten worden uitgesloten van een markt waar ze noodzakelijkerwijs wel op is aangewezen.

De uiteindelijke afweging is van politieke aard, omdat schaarse seniorenwoningen aan een bredere doelgroep worden toegewezen. De effecten daarvan worden echter jaarlijks gemonitord, zodat mogelijke verdringing inzichtelijk wordt.

2.2. artikel 24 lid 2 en artikel 26: bezwarencommissie, hardheidsclausule en het bewaken van rechtsgelijkheid (modelverordening)

Huidige tekst artikel 24 lid 2 modelverordening:

Gereserveerd

Huidige tekst artikel 26 modelverordening:

Het college is bevoegd in gevallen, waarin de toepassing van deze verordening naar haar oordeel tot een bijzondere hardheid leidt, ten gunste van de aanvrager af te wijken van deze verordening.

Voorstel modelverordening artikel 26 toevoegen:

Het college (…) deze verordening. Het college rapporteert jaarlijks aan het Dagelijks Bestuur of, en in welke gevallen, in afwijking van het advies van de bezwarencommissie is beslist en in welke gevallen toepassing is gegeven aan de hardheidsclausule.

Toelichting:

Ondermeer de gemeente Leiderdorp plaatste vraagtekens bij het bewaken van de rechtsgelijkheid in de regio als er lokale bezwarencommissies zijn ingesteld en de hardheidsclausule ook deels op lokaal niveau wordt uitgevoerd.

De rapportage van de (regionale én de lokale) bezwarencommissie is gewaarborgd door de openbare jaarverslagen en artikel 24 van de verordening. Van belang is te weten of en zo ja waarom de besluiten van de colleges afwijken van die van het regiobestuur. Daarom wordt voorgesteld artikel 26 te wijzigen. 

2.3. artikel 32: Inwerkingtreding

Huidige tekst:

Deze verordening treedt in werking op 1 januari 2006.

Voorstel:
Deze verordening treedt vanaf 1 januari 2006 gefaseerd in werking op nader door het Dagelijks Bestuur vast te stellen tijdstippen en zodanig dat uiterlijk 1 april 2006 de gehele verordening van kracht is.

Toelichting:

Reden voor de noodzakelijke gefaseerde invoering is dat de feitelijke verdeling van woningen volgens het nieuwe systeem pas kan plaatsvinden vanaf 1 april 2006. Dit komt niet alleen door de benodigde inschrijfperiode en de omzetting van het systeem, maar bovenal de vaststelling van de woonwaarde van sociale huurwoningen in de voormalige Duin- en Bollenstreek. Dit dient immers zo objectief mogelijk te gebeuren.

Hierdoor ontstaat het probleem dat slechts een deel van de verordening feitelijk kan worden toegepast. Op 1 januari moeten er drie verordeningen naast elkaar functioneren, namelijk de Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2005, de Huisvestingsverordening Leidse regio 2004, de modelhuisvestingsverordening Duin- en Bollenstreek (en de daarvan afgeleide lokale verordeningen). Voor de verdeling van woningen moeten de corporaties terugvallen op de huidige systemen. Als meerdere verordeningen naast elkaar bestaan, dan geldt voor woningzoekenden de meest gunstige regeling. Door artikelen gefaseerd van kracht te laten worden, is er voor de corporatie, de urgentiecommissie, de bezwarencommissie, maar ook de woningzoekende duidelijk wanneer zij zich op welke verordening zij moeten beroepen.

Op grond gefaseerde invoering van de nieuwe verordening zal per 1 januari:

· een woningzoekende zich kunnen inschrijven;

· de regionale urgentiecommissie urgenties beoordelen;

· de bezwarencommissie bezwaren inzake inschrijvingen behandelen.

Tot uiterlijk 1 april zullen voor de overige zaken de oude verordeningen van kracht blijven.

2.4. artikel 2 lid 1: koopprijsgrens (toelichting)

Huidige tekst:

(…) De verordening is uitsluitend van toepassing op woonruimten met een huurprijs beneden de huurprijsgrens en nieuwgebouwde woonruimten met een koopprijs onder de maximale koopprijsgrens jaarlijks bepaald door het ministerie van VROM en Gedeputeerde Staten van de provincie Zuid-Holland, waaronder dus ook woningen gebouwd onder een constructie van Maatschappelijk Gebonden Eigendom of daarmee vergelijkbaar.

Voorstel:

Handhaven huidige tekst in verordening en convenant, maar aan Toelichting van artikel 2 lid 1 het volgende toevoegen:

De koopprijsgrens bedraagt bij inwerkingtreding van de verordening € 181.512,--. Jaarlijks zal door het Dagelijks Bestuur bekend worden gemaakt of en zo ja, hoe deze koopprijsgrens wijzigt.

Toelichting:

Voorgesteld wordt het bedrag van de koopprijsgrens niet in de verordening op te nemen, omdat dan de kans bestaat dat de verordening jaarlijks gewijzigd (en opnieuw vastgesteld) zou moeten worden. Door het bedrag op te nemen in de toelichting is de gewenste duidelijkheid hierover gewaarborgd.

Gedeputeerde Staten hebben 25 oktober jl. besloten het verzoek voor een koopprijsgrens van € 181.512,-- af te wijzen (beschikking is als bijlage toegevoegd). In het portefeuillehouders​overleg Ruimte van 11 november heeft de gedeputeerde Asje van Dijk aangegeven dit besluit niet te heroverwegen. Bij het versturen van dit voorstel aan het Algemeen Bestuur beraadde het Dagelijks Bestuur zich nog over eventueel verder te ondernemen stappen.

Als reden voor de afwijzing stellen Gedeputeerde Staten dat zij slechts goedkeuring kunnen geven aan een hogere koopprijsgrens dan € 133.275 (per 1-7-2005) die het Rijk heeft vastgesteld, als sprake is van "schaarste vanwege uit bovengemeentelijk ruimtelijk beleid voortvloeiende geringe mogelijkheden tot uitbreiding van de voorraad in de betrokken gemeente". De provincie is van mening dat door de bouw van de geplande 14.620 woningen tot 2010 de regio ruimschoots in zijn woningbehoefte voorziet en er derhalve geen sprake is van schaarste. Alleen in uitzonderingssituaties is volgens de provincie met name richting VROM een hoger regionaal of lokaal grensbedrag mogelijk. Per project zou dit moeten worden onderbouwd. In het portefeuillehoudersoverleg Ruimte van 11 november is voorgesteld deze projecten in beeld te brengen in het kader van het bouwscenario en deze februari 2006 voor te leggen aan de provincie.

2.5. artikel 15 lid 3: rangordebepaling tussen stadsvernieuwingsurgenten onderling

Huidige tekst:

 (…) Binnen de groep stadsvernieuwingsurgenten hebben stadsvernieuwingsurgenten uit de eigen gemeente waar de stadsvernieuwing plaatsvindt voorrang op stadsvernieuwings-urgenten uit andere gemeenten. Vervolgens wordt de voorrang tussen stadsvernieuwings-urgenten bepaald door een nader door het Dagelijks Bestuur vast te stellen methode die is gebaseerd op respectievelijk binding aan een buurt, moment van sloop, woonduur en leeftijd.

Voorstel:
(…) Binnen de groep stadsvernieuwingsurgenten hebben stadsvernieuwingsurgenten uit de eigen gemeente waar de stadsvernieuwing plaatsvindt voorrang op stadsvernieuwings-urgenten uit andere gemeenten. Binnen een gemeente hebben vervolgens stadsvernieuwingsurgenten uit de eigen kern, wijk of buurt (zulks te bepalen door de gemeente) voorrang boven sv-urgenten uit andere kernen, wijken of buurten. Vervolgens wordt de voorrang tussen sv-urgenten in alle regiogemeenten bepaald door de datum van sloopbesluit en de woonduur.
Toelichting:

Het is noodzakelijk de onderlinge rangordecriteria vast te leggen. Leeftijd is nauwelijks meer onderscheidend als eerder genoemde criteria zijn toegepast en kan dus worden weggelaten.

2.6. artikel 30 lid 1: Overgangs- en slotbepalingen

Voorstel tussenvoegen lid 1 sub d:

d. een huurder van één van de deelnemende corporaties die 60 jaar of ouder is én waarvan na berekening van de woonwaarde blijkt dat de woonduur groter is dan de woonwaarde, de woonduur in tijd als woonwaarde krijgt toegekend.

Navolgende subleden d en e hernoemen in respectievelijk e en f

Toelichting:

Deze overgangsbepaling is overeenkomstig het voorstel voor introductie van woonwaarde. Om het voor de huidige groep ouderen met een lange woonduur en een lage woonwaarde toch mogelijk te maken naar de meest aantrekkelijke ouderenwoningen te verhuizen, wordt een overgangsregeling van drie maanden voorgesteld. Het probleem is immers tijdelijk van aard en hangt samen met de conversie van het oude naar het nieuwe systeem. Door zich tijdig in te schrijven kunnen ouderen met een lage woonwaarde op termijn ook in kwalitatief opzicht concurreren.

2.7. artikel 30 lid 1 d: Overgangs- en slotbepalingen

Huidige tekst:

de onder a, b, en c. genoemde overgangsregeling geldt uitsluitend voor woningzoekenden die uiterlijk binnen drie maanden na inwerkingtreding van deze verordening een verzoek tot inschrijving als woningzoekenden hebben ingediend en het daarvoor verschuldigde inschrijfgeld, voor zover dat nog niet was gebeurd, hebben voldaan en waarvoor geldt dat de woningzoekende een regionaal gebondene is, dan wel voor de inwerkingtreding was ingeschreven als woningzoekende;
Voorstel:

e. de onder a, b, c en d overgangsregeling geldt uitsluitend voor woningzoekenden die uiterlijk binnen drie maanden na inwerkingtreding (…)

Toelichting:

zie onder voorstel 2.6.

2.8. artikel 15 lid 4 rangorde urgenten en artikel 30 lid 3: Overgangs- en slotbepalingen

Huidige tekst artikel 15 lid 4:

Woningzoekenden met de indicatie 'urgent' hebben, binnen hun zoekprofiel en met uitzondering van het bepaalde in het vorige lid [stadsvernieuwingsurgenten], voorrang boven alle andere kandidaten. De volgorde van toewijzing tussen urgenten wordt bepaald op basis van de langste inschrijfwaarde als zodanig.

Huidige tekst art 30 lid 3:

-

Voorstel toevoegen artikel 15 lid 4:

Woningzoekenden met (…). De volgorde van toewijzing tussen urgenten wordt bepaald op basis van de langste inschrijfwaarde als zodanig, danwel het bepaalde in artikel 30 lid 3.
Voorstel toevoegen artikel 30 lid 3:

Tot 1 april 2006 geldt dat de volgorde tussen urgenten wordt bepaald op basis van de datum van urgentieverlening.

Toelichting:

Omdat inschrijfwaarde als rangordecriterium pas op 1 april van kracht kan worden, moet hier tijdelijk een ander criterium worden gehanteerd.

3. Wijzigingsvoorstellen van overwegend technische aard

3.1. artikel 1 sub m: omschrijving huurprijsgrens (verordeningen en convenant)

Huidige tekst:
huurprijsgrens: subsidiabele huurprijs per maand zoals genoemd in artikel 13, lid 1, sub a, van de Huursubsidiewet

Voorstel:
huurprijsgrens: maximale huurprijs waarboven men niet meer in aanmerking komt voor huurtoeslag zoals omschreven in artikel 13, lid 1, sub a van de Wet op de huurtoeslag

Toelichting:

De omschrijving was onvoldoende duidelijk voor woningzoekende en verwees naar niet langer bestaande Huursubsidiewet

3.2. artikel 1 sub u: omschrijving senior (verordeningen en convenant)

Huidige tekst:

senior: woningzoekende waarvan het huishoudenhoofd 65 jaar of ouder is

Voorstel:
senior: woningzoekende zijnde hoofd van een huishouden van 65 jaar of ouder

Toelichting:

De omschrijving sluit beter aan bij de artikelen waarin het begrip senior wordt gehanteerd.

3.3. artikel 1 sub ii: omschrijving koopprijsgrens (verordeningen en convenant)

Voorstel toevoegen aan artikel 1 sub ii:
maximale koopprijs van woonruimte waarvoor een huisvestingsvergunning is vereist

Toelichting:

Een omschrijving ontbrak, definitie was wel genoemd in artikel 2 lid 1 (zie ook voorstel 2.4)

3.4. artikel 4 lid 7 sub c: uitschrijving als woningzoekende

Huidige tekst:

Het Dagelijks Bestuur voert de naam van de woningzoekende in het register af, als:

(…)

c. de woningzoekende niet binnen dertig dagen reageert op een aanbod tot herinschrijving;

Voorstel:

Het Dagelijks Bestuur voert de naam van de woningzoekende in het register af, als:

(…)

c. de woningzoekende niet binnen dertig dagen reageert op een schriftelijk aanbod tot herinschrijving of een daarop volgende schriftelijke herinnering. Van de afvoering uit het register vindt een schriftelijke mededeling plaats;
3.5. artikel 6 lid 2 sub d: aanvraag huisvestingsvergunning

Huidige tekst:

Bij de aanvraag voor een huisvestingsvergunning moeten in ieder geval de navolgende stukken worden overlegd:

(…)

d.
een verklaring van de eigenaar waaruit blijkt dat deze bereid is de woonruimte aan het huishouden te verhuren, behoudens de gevallen bedoeld in de artikelen 1623h, 1623i en 1623l van boek 7a van het Burgerlijk Wetboek

Voorstel:
d. een verklaring van de eigenaar waaruit blijkt dat deze bereid is de woonruimte aan het huishouden te verhuren dan wel te verkopen.

Toelichting:

Het geschrapte deel verwijst naar niet langer bestaande artikelen en heeft geen meerwaarde. Ook was er geen verwijzing naar sociale koopwoningen.

3.6. artikel 7 lid 2: criteria voor vergunningverlening

Huidige tekst:

(…) Het College van Burgemeester en Wethouders daartoe gemandateerd door het Dagelijks Bestuur verleent voorts de huisvestingsvergunning voor in zijn gemeente gelegen sociale koopwoningen.

Voorstel:

(…) Het College (…) voor in zijn gemeente gelegen nieuwgebouwde koopwoningen beneden de koopprijsgrens indien wordt voldaan aan het bepaalde in de artikelen 11 en 12 van deze verordening.
Toelichting:

Voor de sociale koopsector was het hanteren van passendheidscriteria nog niet vastgelegd. Het begrip 'sociale koopsector' was niet toegelicht. Daarom wordt verwezen naar de koopprijsgrens.

(In artikel 7 lid 8 is vastgesteld hoe te handelen bij vruchteloze aanbieding)

3.7. artikel 12 lid 4: passendheid van de woninggrootte (verordeningen en toelichting)

Huidige tekst:

Voor de bepaling van het aantal kamers van de woonruimte wordt de systematiek van de Huurprijzenwet woonruimte gevolgd.

Voorstel 3.7.a  wijziging verordeningen:
Onder kamer worden de volgende vertrekken verstaan: de woonkamer en de andere kamers, niet zijnde keuken, badkamer en doucheruimte. De maximale woninggrootte wordt bepaald door het oppervlak van alle bovengenoemde vertrekken. Het oppervlak wordt bepaald volgens het Woningwaarderingsstelsel zoals is vastgesteld in het ‘Besluit huurprijzen woonruimte’.

Voorstel 3.7.b toevoeging aan toelichting op de verordening artikel 12 lid 1:
Voor de bepaling van de passendheid kan zowel het maximum aantal kamers als de maximale woninggrootte worden gehanteerd. Doel hiervan is kleinere huishoudens meer mogelijkheden te geven voor de doorstroming. De woningaanbieder kan zelf bepalen met welk criterium hij adverteert cq. hij de woning toewijst, zolang eerder genoemde doelstelling daarmee niet in het geding is.

Voorstel 3.7.c toevoeging aan toelichting op de verordening artikel 12 lid 4:
Zolderruimten die tot vertrek zijn bestemd, mogen slechts als vertrek gewaardeerd worden, indien deze bereikbaar zijn via een vaste trap en indien de vloer begaanbaar en het dak beschoten is.

Toelichting:

Het artikel moest om de volgende redenen worden gewijzigd. De Huurprijzenwet is vervallen. Bovendien was onduidelijk welke kamers moeten worden meegeteld en hoe het oppervlak wordt bepaald. Tevens was onduidelijk wat het doel van de keuzemogelijkheid voor passendheid naar aantal kamers of oppervlak onduidelijk.

3.8. artikel 11 lid 1: financiële passendheid voor sociale koopwoningen

Huidige tekst:

Van financiële passendheid is sprake als het inkomen en de huur zich verhouden als aangegeven in de tabel in het vierde lid.

Voorstel:
Van financiële passendheid is sprake als het inkomen en de huur zich verhouden als aangegeven in de tabel in het vierde lid of als, in geval van nieuwgebouwde woonruimten met een koopprijs onder de maximale koopprijsgrens, het inkomen kleiner of gelijk is aan de bovengrens van de middeninkomens, genoemd onder lid 2 sub b van dit artikel.

Toelichting:

Voor nieuwgebouwde sociale koopwoningen waren geen financiële passendheidsgrenzen vastgesteld.

3.9. artikel 11 lid 2 en 3: financiële passendheid

Huidige tekst:
2. In de tabel in het vierde lid worden de volgende inkomenscategorieën aangehouden:

a. onder lage inkomens wordt verstaan het inkomen tot waar individuele huursubsidie wordt verstrekt als bedoeld in artikel 14, eerste lid onder b van de Huursubsidiewet;

b. onder middeninkomens wordt verstaan het inkomen vanaf het maximum van het derde lid onder a tot en met 10 keer de ‘kwaliteitskortingsgrens’ – op jaarbasis berekend - als bedoeld in artikel 20, eerste lid, van de Huursubsidiewet; 

c. onder hogere inkomens wordt verstaan het inkomen vanaf het maximum van het derde lid onder b tot en met 10 keer de ‘laagste aftoppingsgrens’ – op jaarbasis berekend - als bedoeld in artikel  20, tweede lid onder a van de Huursubsidiewet.

3. In de tabel in het vierde lid worden de volgende huurcategorieën aangehouden:

a. onder betaalbare huur wordt verstaan het huurniveau tot en met de ‘kwaliteitskortingsgrens’ als bedoeld in artikel 20, eerste lid van de Huursubsidiewet;

b. onder bereikbare huur wordt verstaan het huurniveau tot en met de ‘laagste aftoppingsgrens’ als bedoeld in artikel 20, tweede lid onder a van de Huursubsidiewet;

c. onder middeldure huur wordt verstaan het huurniveau tot de maximale grens voor huursubsidie als bedoeld in artikel 13, eerste lid onder a van de Huursubsidiewet.

Voorstel:

2. In de tabel in het vierde lid worden de volgende inkomenscategorieën aangehouden:

a. onder lage inkomens wordt verstaan het inkomen tot waar huurtoeslag wordt verstrekt als bedoeld in artikel 14, eerste lid onder b van de Wet op de huurtoeslag;

b. onder middeninkomens wordt verstaan het inkomen vanaf het maximum van het tweede lid onder a tot en met 10 keer de ‘kwaliteitskortingsgrens’ – op jaarbasis berekend - als bedoeld in artikel 20, eerste lid, van de Wet op de huurtoeslag; 

c. onder hogere inkomens wordt verstaan het inkomen vanaf het maximum van het tweede lid onder b tot en met 10 keer de ‘laagste aftoppingsgrens’ – op jaarbasis berekend - als bedoeld in artikel 20, tweede lid onder a van de Wet op de huurtoeslag.

3. In de tabel in het vierde lid worden de volgende huurcategorieën aangehouden:

a. onder betaalbare huur wordt verstaan het huurniveau tot en met de ‘kwaliteitskortingsgrens’ als bedoeld in artikel 20, eerste lid van de Wet op de huurtoeslag;

b. onder bereikbare huur wordt verstaan het huurniveau tot en met de ‘laagste aftoppingsgrens’ als bedoeld in artikel 20, tweede lid onder a van de Wet op de huurtoeslag;

c. onder middeldure huur wordt verstaan het huurniveau tot de maximale grens voor huurtoeslag als bedoeld in artikel 13, eerste lid onder a van de Wet op de huurtoeslag.

Toelichting:

De Huursubsidiewet is vervangen door de wet op de huurtoeslag.

3.10. artikel 20 lid 2: criteria financiële urgentie

Huidige tekst:

Een woningzoekende kan in aanmerking komen voor een urgentieverklaring indien uit  een financiële indicatie in combinatie met de huidige woonruimte in de regio naar het oordeel van de commissie een noodzaak tot herhuisvesting op korte termijn voortvloeit.

Voorstel:
Een woningzoekende kan in aanmerking komen voor een urgentieverklaring indien blijkt dat er sprake is van financiële gronden verbonden met de huidige woonruimte in de regio, waardoor verhuizen binnen zes maanden naar het oordeel van de commissie een noodzaak is.

Toelichting:

De beschrijving is nu helderder en vergelijkbaar met die van medische urgenten. Er is scherper verwoord dat financiële urgentie slechts wordt verleend als er sprake is van urgentie door de huidige woonlasten en niet door andere financiële problemen, hoewel deze ook een rol kunnen spelen.

3.11. artikel 7 lid 3: toewijzingscriteria en vergunning verlening (convenant)

Huidige tekst:

Verhuurders kunnen complexen aanmelden om volgens afwijkende toewijzingscriteria aangeboden te worden. De afwijkende toewijzingscriteria worden jaarlijks door de Beleidscommissie vastgesteld. De betreffende verhuurders leggen jaarlijks achteraf verantwoording af over de aanmelding van complexen binnen deze criteria aan de Beleidscommissie.

Voorstel:
Verhuurders (…) worden jaarlijks door het Dagelijks Bestuur, na advies van de Beleidscommissie, vastgesteld. De betreffende verhuurders leggen jaarlijks achteraf verantwoording af over de aanmelding van complexen binnen deze criteria aan het Dagelijks Bestuur en de Beleidscommissie.

Toelichting:

De Beleidscommissie is een adviserend orgaan (artikel 1 sub b). Besluiten worden genomen door het Dagelijks Bestuur.

3.12. artikel 8 lid 1: volgorde bepaling en toewijzing (convenant)

Huidige tekst:

Bij de toewijzing van woonruimte die door de verhuurders wordt aangeboden, geldt de volgende volgordebepaling:

a. stadsvernieuwingsurgenten met dien verstande dat de woonruimte moet passen binnen het zoekprofiel;

b. overige urgent woningzoekenden met dien verstande dat de woonruimte moet passen binnen het zoekprofiel;

c. woningzoekenden met de langste inschrijfwaarde.

Voorstel:

Bij de toewijzing van woonruimte die door de verhuurders wordt aangeboden, geldt de volgordebepaling zoals in artikel 15 van de Verordening
Toelichting:

Er is nagegaan of het convenant niet eenvoudiger kon worden opgesteld. Het bevat vier artikelen waarover ook de verordening uitspraken doet. Alleen bij deze artikelen (1, 8, 9, en 12) zou kunnen worden volstaan met een verwijzing. Omwille van de leesbaarheid wordt voorgesteld de begripsbepalingen (artikel 1) in totaliteit te handhaven.

3.13. artikel 9: bijzondere aandachtsgroepen (convenant)

Huidige tekst:

Voor de volgende groepen van woningzoekenden gelden bijzondere afspraken:

a. groepen waarvoor sprake is van door de Rijksoverheid opgelegde taakstellingen;

b. gehandicapten die zijn aangewezen op ingrijpend aangepaste woonruimten;

c. beleidsmatig afgesproken taakstellingen of nader overeen te komen beleidsafspraken tussen verhuurders en het Dagelijks Bestuur;

d.
woningzoekenden die vallen onder het begrip directe koppeling, jaarlijks te evalueren door de Beleidscommissie.

Voorstel:

Bij verlening van een huisvestingsvergunning kan op last van het Dagelijks Bestuur onderscheid worden gemaakt maken naar woningen, die in het bijzonder zijn voorbehouden voor volkshuisvestelijk te onderscheiden doelgroepen, zoals omschreven in artikel 9 van de Verordening, alsmede woningzoekenden die vallen onder het begrip directe koppeling, jaarlijks te evalueren door de Beleidscommissie.

Toelichting:

zie voorstel 3.12

3.14. artikel 12: overgangsbepaling (convenant)

Huidige tekst:
De huidige rechten van ingeschreven woningzoekenden uit de Duin- en Bollenstreek en uit de Leidse regio zullen op een gelijkwaardige wijze worden overgenomen bij de start van de nieuwe woonruimteverdelingsystematiek.

Voorstel:

artikel schrappen en de hierop volgende artikelen 13, 14, 15 en 16 hernummeren in respectievelijk 12, 13, 14 en 15.

Toelichting:

Overgangsbepaling is geregeld in artikel 30 van de verordening en heeft hier geen meer waarde.

4. Slot

Het portefeuillehoudersoverleg Ruimte adviseerde 11 november 2005 positief ten aanzien van dit voorstel.

Het Dagelijks Bestuur zal het (overeenkomstig het voorstel aangepaste) convenant Woonruimteverdeling 2005 zo spoedig mogelijk na de vergadering van het Algemeen Bestuur ondertekenen. Het Dagelijks Bestuur is hiertoe bevoegd op grond van het delegatie- en mandaatbesluit d.d. 13 januari 2005 (artikel 1 sub c). Het Algemeen Bestuur ontvangt zo spoedig mogelijk een afschrift van het ondertekende convenant.
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