	Overzicht zienswijzen, voorstel van Dagelijks Bestuur (DB) en reacties


	gemeente
	artikel
	zienswijze
	Reactie Dagelijks Bestuur
	Voorstel 

	Alkemade
	2
	Kleine verhuurders zouden niet onder de verordening moeten vallen.
	ontraden
	Er bestaat op zich begrip voor de vraagtekens die geplaatst worden bij de kosten-batenafweging t.a.v. handhaving van kleine particuliere verhuur. Het beleid is er echter op gericht om ook kleine verhuurders te stimuleren hun woningen te laten aanbieden via het systeem. Daarom is geen regionale ondergrens voorgesteld. Gemeenten kunnen binnen hun eigen lokale (handhavings)beleid prioriteiten stellen.

	Alkemade
	22
	De verordening moet het mogelijk maken dat de regio grip krijgt op stadsvernieuwingsurgentie via sturing van gemeentelijke sloopbesluiten. Voorkomen moet worden dat er onvoldoende sociale sectorwoningen overblijven.
	ontraden, elders uitwerken
	Gezien de relatie met de regionale bouwprogrammering wordt voorgesteld de afstemming van sloop mee te nemen in de uitwerking van het regionale bouwscenario.

	Hillegom
	2
	Handhaven definitie koopprijsgrens uit verordening van de Duin- en Bollenstreek
	ontraden
	De wettelijke landelijke koopprijsgrens bedraagt per 1 juli 2005  € 133.275 (Huisvestingswet en Wet op bevordering eigen woningbezit). De provincie kan hiervan afwijken, maart heeft aangegeven dit niet te zullen doen. Gezien het voorlopige bouwprogramma van de regio lijkt er vooralsnog geen reden voor hogere grenzen.

	Hillegom
	24
	Neem in de verordening op dat de bezwaarschriftencommissie uit externe leden bestaat.
	ontraden, elders uitwerken
	Inhoudelijk eens, maar kan beter in het reglement van orde van de commissie worden geregeld. In het najaar zullen de reglementen van de urgentie- en bezwarencommissie aan het Algemeen Bestuur worden voorgelegd.

	Hillegom
	29
	Wijzigingen in verordening moeten direct doorwerken in convenant.
	positief
	Hierin is reeds voorzien in de overwegingen van het ontwerpconvenant (zie aanhef). Bij het definitieve convenant  wordt de kaderstellende functie van de verordening verankerd. 

	Katwijk en Rijnsburg
	24 model
	De gemeenten willen gebruik blijven maken van een plaatselijke bezwarencommissie.
	positief, erratum 
	Hoewel dit niet in lijn is met de voorkeur kan het Dagelijks Bestuur hiermee instemmen; evenwel zullen de desbetreffende colleges worden verzocht de intentie uit te spreken om binnen 2 jaar bij de overweging om de bevoegdheden alsnog aan de regio over te dragen logischerwijs ook aan de regionale uitvoering deelneemt. Zie erratum 1

	Katwijk en Rijnsburg
	26 model
	De gemeenten willen zelfstandig een plaatselijke hardheidsclausule kunnen blijven toepassen
	positief
	Het college houdt vooralsnog een eigen bevoegdheid om de hardheidsclausule toe te passen. De desbetreffende colleges zullen evenwel worden verzocht om, vanuit het oogpunt van de werking van één regionale markt en juridische gelijkheid, in overleg te treden om de beoordelingscriteria zoveel mogelijk gelijk te schakelen.

	Katwijk en Rijnsburg
	2
	De gemeenten spreken nogmaals uit, het te betreuren dat de verdeling van nieuwbouw sociale koopwoningen, waaronder MGE-woningen regionaal plaatsvindt.
	t.k.n.
	Het Algemeen Bestuur heeft op 16 maart jl. hierover reeds besluitvormend vergaderd.

	Katwijk en Rijnsburg
	 
	Woonwaarde dient voldoende waarborgen te bieden, met name voor de categorie starters. Indien blijkt dat de effecten ongewenst zijn dan dient correctie plaats te vinden.
	positief
	Het Dagelijks Bestuur zal de ontwikkelingen op de woningmarkt nauwgezet monitoren en regiogemeenten met regelmaat hierover informeren.

	Leiden
	20
	Voorgesteld wordt om vermogensgrens vast te stellen voor de afweging voor een urgentie
	positief, erratum
	Een woningzoekende met een zeker vermogen moet in staat worden geacht om zelf in zijn herhuisvesting te voorzien. Voorgesteld wordt om de vermogensgrens aan te houden die thans gehanteerd wordt in de vml. Leidse regio, te weten € 103.530, jaarlijks te indexeren met het gemiddelde indexcijfer voor gezinsconsumptie. Zie erratum 2.

	Leiden
	14.2 conve-nant
	In kostenverdeling klachtencommissie apart benoemen.
	positief, elders uitwerken
	In het voorstel voor de Begrotingswijziging in oktober zullen de kosten voor bezwaren en klachten separaat worden opgenomen.

	Leiden
	2.2
	Gevraagd wordt de gemeenten te mandateren uitvoering te geven aan bevoegdheden uit Huisvestingswet hfdst.3 (onttrekking, samenvoeging, omzetting, splitsing)
	positief, elders uitwerken
	Hierin is reeds voorzien door het mandaatbesluit Huisvestingsverordening

	Leiden
	 
	Verzocht wordt  te mandateren:1. Beslissen op huisvestingsvergunning voor particuliere huur en sociale koop 2. toezicht en handhaving op de huisvestingsvergunning voor particuliere huur en sociale koop 3. vertegenwoordiging bij de behandeling van bezwaarschriften inzake 1 en 2
	positief, elders uitwerken
	Hierin is reeds voorzien door het mandaatbesluit Huisvestingsverordening

	Leiden
	10.2
	Verzocht wordt te regelen dat particuliere verhuurders in aanmerking komen voor vrijstelling passenheidscriteria als zij woningen via systeem verdelen.
	positief
	Hierin is reeds voorzien (art. 10.2).

	Leiden
	11.4
	Pas inkomensgrenzen aan conform nieuwe Rijksgrenzen en conform art 11.2
	positief, erratum
	Uiteraard dienen de juiste bedragen opgenomen te worden. (Overigens dienen deze uitsluitend ter verduidelijking). Zie erratum 3

	Leiden
	16 conve-nant
	Wijziging zodanig dat niet beleidscommissie beslist, maar adviseert.
	positief, elders uitwerken
	Komt overeen met beslisdocument. Zal in definitieve convenant worden opgenomen.

	Lisse
	7
	Pas artikel aan zodanig dat ook voor de koopwoningen een vergunning kan worden verstrekt.
	positief, erratum
	Zie erratum 4 (regionale verordening) en 5 (modelverordening)

	Lisse
	7
	Verkort de termijn waarna huurwoningen zonder de passenheidsregels kunnen worden verhuurd van 3 maanden tot 5 weken en voeg een andere termijn voor koopwoningen toe (voorstel: 13 weken)
	afraden
	In overleg met de corporaties lijkt de gestelde termijn voor zowel koop- als huurwoningen afdoende om het probleem te dekken. Zeker omdat de passenheidsregels slechts voor een klein deel van de particuliere markt gelden. Bovendien is de lange termijn een prikkel om de woningen via het systeem te verdelen.

	Lisse
	13
	Voeg urgenten toe bij net onderscheid naar doelgroep
	afraden
	Het Dagelijks Bestuur acht dit niet wenselijk om het artikel bedoeld is om specifieke woningen te kunnen toewijzen al dan niet buiten systeem om.

	Lisse
	14
	Is het systeem een open-einde systeem en hoe worden kosten en baten verdeeld?
	t.k.n.
	Gekozen is voor een verdeling op basis van taken en verantwoordelijkheden. Daarbij worden urgentie, klachten en bezwaren gefinancierd door de regio en taken die vooral betrekking hebben op de uitvoering (o.a. intake, vergunning-verstrekking) gefinancierd door de corporaties. De kostenraming is een raming op basis van ervaringsgegevens.  Leges komen ten bate van het systeem en worden geheven door de corporaties. Zie verder ook de brief van het Dagelijks Bestuur d.d. 7-06-2005.

	Lisse
	14
	Benoem in de verordening deskundigheid van leden urgentiecommissie. Dit voorkomt subjectiviteit. De commissie moet bijv. niet op de stoel van een arts zitten.
	afraden, elders uitwerken
	Het belang van deskundigheid wordt onderschreven. Evenwel wordt subjectiviteit al voldoende vermeden door externe deskundigen te (kunnen) raadplegen indien nodig. Voorgesteld wordt dit punt mee te nemen in het reglement van orde voor de commissie.

	Lisse
	29
	Voeg in de verordening betrokken gemeenten toe als overlegpartij.
	afraden
	Hierin is reeds voorzien. Het Dagelijks Bestuur meent dat de betrokkenheid van gemeenten voldoende gewaarborgd is. Eventuele wijzigingen zullen na advies worden voorgelegd aan het Algemeen Bestuur en de 5 gemeenteraden die de modelverordening volgen.

	Lisse
	1 cc
	Toevoegen dat er sprake moet zijn van regionale en maatschappelijke binding.
	afraden
	Gewezen wordt op het besluit van het Algemeen Bestuur om regionale bindingseisen te handhaven, mits dit juridisch houdbaar is. Dit bleek niet het geval omdat vrije vestiging in het bovenregionaal beleid voorop staat. De portefeuillehouder is hierover onder meer in overleg de portefeuillehouder van Zuid-Kennermerland. Voor urgenten geldt overigens wel de bindingseis. 

	Lisse
	1 ee en conve-nant
	toevoegen definities koopprijs en huurprijsgrens
	afraden
	Dit is reeds geregeld in artikel 2. Dubbele verwijzingen in verschillende artikelen zijn zoveel mogelijk voorkomen. 

	Lisse
	17.4
	Vermeld de instanties waar de urgentiecommissie advies kan inwonnen, de procedure en de kosten.
	afraden, elders uitwerken
	Het lijkt niet in het voordeel van woningzoekenden om de commissie beperkingen op te leggen in de instanties die ze om raad kan vragen. Voorgesteld wordt om in het reglement van orde kosten, procedure en mogelijke instanties te benoemen.

	Lisse
	20.1.b
	Is verhuizing via medische urgentie ten koste van elke prijs?
	t.k.n.
	Nee. Alvorens urgentie te verlenen voor een verhuizing, wordt nagegaan of het probleem kan worden opgelost door (goedkopere) woningaanpassing.

	Lisse
	20.3
	Hoe bepaal je urgentie bij co-ouderschap --> artikel aanscherpen.
	positief, elders uitwerken
	Het Dagelijks Bestuur zal dit punt onder de aandacht brengen van de urgentiecommissie. Vooralsnog is er geen reden tot wijziging van de verordening. Het is aan de commissie te bepalen bij wie van de echtelieden de nood het hoogst is.

	Lisse
	4.7.c
	typefout 'herschrijving' 
	positief, erratum
	Zie erratum 6

	Lisse
	4.7.c
	Vul in de verordening aan hoe aan woningzoekende uitschrijving kenbaar wordt gemaakt.
	afraden, elders uitwerken
	Het Dagelijks Bestuur acht dit een uitvoeringskwestie. Wel zal zij erop toezien dat corporaties woningzoekenden juist en volledig informeren. 

	Lisse
	 
	verschillende vragen voor aanpassing
	t.k.n.
	Het DB merkt op dat het AB in haar vergadering van 16 maart de kaders voor de woonruimteverdeling al heeft vastgesteld. Aan de orde is de huisvestingsverordening.

	Noordwijk
	15
	Lokale starters moeten voorrang hebben op starters van elders.
	afraden
	Opgemerkt wordt dat in het voorliggende voorstel de slaagkans van starters niet achteruit gaat en daarmee diens positie gewaarborgd lijken. Een lokale differentiatie van doelgroepen is in strijd met het beginsel van een open regionale woningmarkt met gelijke kansen voor iedereen. 

	N'wijker-hout
	14
	Voorstel om termijn te noemen voor in behandeling nemen door DB en besluitvorming
	afraden
	Toegezien zal worden op een snelle afhandeling, maar daarvoor is de regio mede afhankelijk van door gemeenten geleverde informatie. Mede daarom is het ongewenst vaste termijnen te noemen.

	N'wijker-hout
	14
	Laat het AB in plaats van DB besluiten over specifieke toewijzing
	afraden
	Uit het oogpunt van snelle besluitvorming is het gewenst dat het Dagelijks Bestuur deze bevoegdheid heeft. Het Algemeen Bestuur heeft de mogelijkheden om op deze besluitvorming toe te zien.

	N'wijker-hout
	23.6
	Voorstel is maximaal 20% ipv 30% van het vrijkomend aanbod toe te wijzen aan sv-urgenten 
	afraden
	Erkend wordt dat een percentage in verschillende gemeenten anders uitpakt. Vanuit oogpunt van het belang van doorstroming in herstructureringsgebieden lijkt dit echter een handzaam percentage. Uit ervaring in de vml. Leidse regio blijkt dat over lange periode in geen gemeente dit aandeel is benaderd. Het Dagelijks Bestuur zal door monitoring en de mogelijkheid van specifieke toewijzing (art 14) toezien om de effecten. 

	N'wijker-hout
	16 en 24
	In verordening passage opnemen over mogelijkheid tot schorsen of ontslaan commissieleden
	afraden, elders uitwerken
	Voorgesteld wordt om dit in de uitwerking van het reglement van orde mee te nemen.

	N'wijker-hout
	 
	Gemeente stelt dat zij geen convenant met de VWHR kan aangaan.
	t.k.n.
	Hierin is voorzien door de ontwerpbrief aan Katwijk, Noordwijk, Noordwijkerhout, Rijnsburg en Valkenburg inzake mandatering, waarmee het belang van uniforme besluitvorming en rechtsgelijkheid wordt onderstreept.

	N'wijker-hout
	4 en 11
	In verordening artikel opnemen waaruit blijkt dat de verordening wordt geëvalueerd.
	afraden
	Hierin is reeds voorzien in het ontwerpconvenant (art. 11)

	N'wijker-hout
	4
	Voorgesteld wordt om actief woningzoekenden geen herinschrijfgeld te laten betalen.
	afraden
	Hoewel begrip voor het idee wordt dit niet wenselijk geacht vanuit het belang van de eenvoud van het systeem.

	N'wijker-hout
	14.3 conve-nant
	In verordening artikel opnemen dat urgentieaanvraag woningzoekende geld kost.
	afraden
	Dit is voldoende afgedekt in het ontwerpconvenant (art. 14.3)

	N'wijker-hout
	14.3 conve-nant
	Laat gemeenten zelf bedrag laten vaststellen voor urgentieaanvragen wellicht in overleg met urgentiecommissie
	afraden
	Dit wordt onwenselijk geacht vanuit het principe van eenduidigheid voor de woningzoekende.

	Oegstgeest
	2
	Regionale verdeling komt kansen van lokale koopstarters niet ten goede, maar is te billijken.
	t.k.n.
	Opgemerkt wordt dat het Algemeen Bestuur d.d. 16 maart de kaders voor de woonruimteverdeling heeft vastgesteld.

	Oegstgeest
	15
	De gemeente uit haar zorg dat starters niet kunnen doorstromen
	positief
	Het Dagelijks Bestuur meent dat het voorliggende voorstel voorziet in het waarborgen van de positie van starters. Via monitoring zal de ontwikkeling van de doelgroep worden gevolgd. 

	Oegstgeest
	-
	Voortaan is eerder inzicht in financiën gewenst.
	t.k.n.
	Het Dagelijks Bestuur neemt de opmerking ter harte.

	Oegstgeest
	1 hh
	Leidt het zoekprofiel tot strengere eisen dan nu in vml. Leidse regio het geval is?
	t.k.n.
	Nee, het zoekprofiel is, net als nu, bedoeld om de noden van de urgente adequaat op te kunnen lossen zonder dat deze wooncarrière maakt.

	Oegstgeest
	13 en 14
	Voorrangsmogelijkheden voor senioren bij herstructurering en nieuwbouw ('motie Oegstgeest') zijn te impliciet
	afraden
	De positie van senioren en andere aandachtsgroepen lijkt middels art. 13 (specifieke doelgroep) en 14 (specifieke toewijzing) voldoende gezekerd. Het is evenwel geen automatisme dat seniorenwoningen dus bij voorrang naar eigen inwoners gaan. Dit om te voorkomen dat de positie van senioren in andere gemeenten waar weinig vrijkomend aanbod is, zoals bijvoorbeeld in Warmond, in het gedrang komt. 

	Oegstgeest
	23.6
	Gezien verschillen in omvang van de gemeenten kan toewijzing van 30% aan sv-urgenten uiteenlopende gevolgen hebben. Schenk hier aandacht aan.
	t.k.n.
	Het DB is van mening dat doorstroming in de herstructureringsgebieden geen baat heeft bij een lager aandeel. Het DB heeft oog voor de mogelijke problemen die zouden kunnen ontstaan. Echter uit ervaring in de Leidse regio is gebleken dat over lange periode in geen gemeente dit aandeel is benaderd. Door monitoring en de mogelijkheid specifieke toewijzing (art 14) toe te passen blijven eventuele problemen beheersbaar.

	Valkenburg
	 
	Mislukken van de pilot staat de voortgang van het formaliseren van de woonruimteverdeling mogelijk in de weg 
	t.k.n.
	De vorming van een regionale woonmarkt heeft als doel het bevorderen van de dynamiek, keuzevrijheid en transparantie. De datum van inwerkingtreding van het woonruimteverdelingsysteem is in principe niet afhankelijk van het volgordecriterium. Het instrument woonwaarde kan daar een extra toegevoegde waarde aan geven, maar is in zijn effecten nog niet geheel doorgrond. 

	Valkenburg
	 
	Is er een achterstelling van woningzoekenden uit de voormalige Duin- en Bollenstreek t.o.v. die uit de voormalige Leidse regio en moet die worden gerepareerd?
	afraden
	Het Dagelijks Bestuur meent met de overgangsregeling woningzoekenden uit de voormalige Duin- en Bollenstreek en voormalige Leidse regio bij de start een vergelijkbare positie hebben. De Duin- en Bollenstreek kende geen inschrijving dus zou per definitie een achterstand kennen als er alleen naar inschrijftijd zou worden gekeken.

	Voorhout
	15
	Benieuwd naar uitkomsten pilot.
	t.k.n.
	Het Dagelijks Bestuur neemt hier kennis van.

	Voorhout
	20.3
	Artikel aanpassen: 'bij echtscheiding kan urgentie worden verleend'.
	positief, erratum
	Het is niet de bedoeling dat er automatisch urgentie wordt verleend. Daarom wordt deze wijziging gewenst geacht. Zie erratum 7.

	Voor-schoten
	2
	Gemeente vraagt aandacht voor kostendeling door part. verhuurders als ze het regionale systeem gebruiken.
	positief
	Hierin is voorzien: alleen partijen die het systeem gebruiken zijn convenantspartij dus ook particuliere verhuurders. Daarmee betalen de verhuurders ook mee voor het gebruik.

	Voor-schoten
	2
	Gemeente vraagt aandacht voor beheersing van toewijzing en handhaving van particuliere verhuur. Een ondergrens voor aantal woningen bepleit
	afraden
	Het Dagelijks Bestuur heeft begrip voor de vraagtekens die geplaatst worden bij de kosten-batenafweging, handhaving van kleine particuliere verhuur. Het beleid is erop gericht om ook kleine verhuurders te stimuleren hun woningen te laten aanbieden via het systeem. Daarom is geen regionale ondergrens voorgesteld. Gemeenten kunnen binnen hun eigen (handhavings)beleid prioriteiten stellen.

	Voor-schoten
	15
	Benieuwd naar uitkomsten pilot.
	t.k.n.
	Het Dagelijks Bestuur neemt hier kennis van.

	Voor-schoten
	-
	Uitvoering moet consistent en eenvormig zijn.
	positief
	Het voorliggende voorstel is gericht op consistent en eenvormig beleid. Getracht wordt door mandatering van besluiten inzake urgenties, bezwaren door de gemeenten die hun bevoegdheden niet hebben overgedragen. Het blijft een bovendien een aandachtspunt voor het vervolgtraject.

	Voor-schoten
	13.1.a en c
	Woonwaarde van aangepaste woningen moet worden verhoogd, zodat doorstroming van niet-gehandicapten naar niet-gelabelde woning wordt bevorderd.
	positief, uitwerking
	Het Dagelijks Bestuur stelt voor om dit mee te nemen in de pilot naar woonwaarde, omdat het argument dat het de doorstroming bevordert valide is. Wel wordt erop gewezen dat deze woningen waarschijnlijk al zo schaars zijn dat extra woonwaarde nauwelijks verbetering oplevert.

	Voor-schoten
	13.1.c
	Voor ingrijpend aangepaste woningen moet een registratiesysteem komen
	positief, uitwerking
	Het Dagelijks Bestuur staat achter de wens om vraag en aanbod goed in beeld te brengen ook in relatie tot bouwscenario en beoogde regionale prestatie-afspraken wonen-zorg-en welzijn.

	Voor-schoten
	23.6
	Lokale stadsvernieuwingsurgenten moeten voorrang krijgen op die van buiten de gemeente.
	positief, erratum
	In kader van sociale cohesie acht het Dagelijks Bestuur dit wenselijk. Zie erratum 8

	Zoeter-woude
	2
	De gemeente staat negatief tegenover het controleren en handhaven van de particuliere markt.
	t.k.n.
	Het Dagelijks Bestuur heeft begrip voor de vraagtekens die geplaatst worden bij de kosten-batenafweging, handhaving van kleine particuliere verhuur. Het beleid is erop gericht om ook kleine verhuurders te stimuleren hun woningen te laten aanbieden via het systeem. Daarom is geen regionale ondergrens voorgesteld. Gemeenten moeten binnen hun eigen (handhavings)beleid prioriteiten stellen. Ook hier is terugkoppeling naar de andere regiogemeenten belangrijk.

	Zoeter-woude
	10.2
	Kan aan een bepaalde groep verhuurders wel ontheffing worden verleend?
	t.k.n.
	Geconstateerd wordt dat er feitelijk geen verschil tussen groepen aanbieders, omdat ze allen onder verordening vallen en de mogelijkheid wordt geboden zich bij convenant aan te sluiten.

	Zoeter-woude
	23.2
	Voorstel is om het zoekprofiel voor stadsvernieuwingsurgenten pas half jaar voor sloop uitbreiden tot regio.
	afraden
	Het Algemeen Bestuur heeft op d.d. 16 maart 2005 dit uitgangspunt vastgesteld. Bovendien leert de ervaring dat de meeste woningzoekenden in hun eigen gemeente blijven wonen. Ook is het gelet op beoogde spreiding van herhuisvesting in de tijd wenselijk om de periode van 1 jaar te hanteren.

	Zoeter-woude
	23.6
	"Afwijkende toewijzingsregels"vervangen door "beperkende maatregelen"
	afraden
	Dit wordt afgeraden omdat wellicht stimulerende maatregelen in de herstructurerende gemeente wenselijk zijn.

	Zoeter-woude
	7.5
	Lokale bindingseisen moeten kunnen worden gesteld als OF slaagkans OF toewijzingsresultaat sterk daalt i.p.v. EN
	afraden
	In het Fusiedocument van juni 2004 is dit criterium uitdrukkelijk door de regio is vastgelegd. Dit is bovendien bevestigd door het besluit van het AB over het beslisdocument d.d. 16 maart 2005. Overigens bestaat altijd de mogelijkheid voor het verzoek van specifieke toewijzing in bijzondere situaties, los van de criteria voor slaagkans en toewijzingsresultaat.
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