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Discussienota PHO (concept)

Onderwerp:
Studentenhuisvesting in Holland Rijnland
Voorstel:
1. Kennis te nemen van de presentatie over veranderingen in studentenhuisvesting

2. Meningsvormende discussie te voeren over de mogelijke rol van de regio bij het faciliteren van studentenhuisvesting naar aanleiding van de presentatie en bijgaande discussienota.

Inleiding:

Holland Rijnland heeft in haar regionale structuurvisie de kenniseconomie als een speerpunt voor de regionale economie benoemd. Een sterke aantrekkingskracht op hoger opgeleiden is een voorwaarde voor deze kenniseconomie.
Voor het trekken en binden van studenten en afgestudeerden zijn goede huisvestings​mogelijk​heden van belang. Deze zijn nu echter beperkt. Ter illustratie: 

Momenteel wil ruim een derde van de 26.600 Leidse studenten (HBO en WO) graag verhuizen. Ruim de helft woont nog thuis, bij het HBO driekwart. Bij een tekort op de Leidse woningmarkt van 850 kamers en 3.300 zelfstandige woningen voor studenten die binnen een jaar willen verhuizen, zoekt men gemiddeld acht maanden. Laten we degenen die binnen een jaar afstuderen buiten beschouwing dan blijft een tekort van 1700 woonruimten over.

Leidse studenten betreden in het algemeen meer en meer de reguliere woningmarkt, waarmee tekorten op met name de sociale huurmarkt toenemen. Daarnaast zoeken veel studenten een woning buiten Leiden, al valt dit grotendeels samen met de reguliere startersmarkt. Deze tekorten gelden voor de huidige situatie, terwijl de universiteit in de komende jaren groei ambieert en daardoor 4000 nieuwe studenten verwacht (SLS 2009).  
In het PHO Ruimte van 16 september 2009 is studentenhuisvesting benoemd als een regionaal probleem dat gedachten wisseling verdient. Hoe kan er voldoende studenten​huisvesting gerealiseerd worden, van het juiste type, op de juiste plaats en van de juiste kwaliteit. Centrale vraag is wat de rol van de regio hierin kan zijn?
Als inleiding op de discussie zal de directeur van Kences, Vincent Buitenhuis, een presentatie geven. Kences is het samenwerkingsverband van studentenhuisvesters in Nederland. 
Hieronder staat een serie (niet uitputtende) stellingen, plus argumenten voor en tegen. Dit dient als handvat voor discussie:

1 Aanbod

Woningen moeten speciaal voor studenten gelabeld worden
Voor:

Door labeling kan gericht en effectief toegewezen worden voor studenten.
Tegen: 
Labeling voor studenten gaat ten koste van andere groepen woningzoekenden. 

In de bouwopgave moet prioriteit gegeven worden aan studentenwoningen 
Voor:

Studentenwoningen hebben hoge prioriteit, en zijn relatief goedkoop te 


realiseren.
Tegen: 
Woningbouw bijvoorbeeld voor starters of voor ‘beschermd wonen’  is niet 

minder urgent.
Studentenwoningen moeten alleen bij onderwijsvoorzieningen worden gerealiseerd.
Voor:

Onderwijs- en uitgaansvoorzieningen moeten bereikbaar zijn voor studenten.
Tegen:

Vierkante meters binnenstedelijk zijn te waardevol voor studentenhuisvesting.
Er moeten zowel zelfstandige als onzelfstandige woningen bij
Voor:

Er is een groeiende vraag onder studenten naar zelfstandige woonruimte. 
Tegen:

Onzelfstandige woonruimte is minder breed inzetbaar, maar goedkoper te 

realiseren.
Meer flexibele, korte termijn maatregelen zijn wenselijk

Voor:

Gebruik van leegstand, barakken, zeecontainers etc. kan snel tekorten 


oplossen.
Tegen:

Stijgende kwaliteitseisen vragen kwalitatief goede studentenwoningen, al dan 

niet op termijn samen te voegen tot grotere woningen.
2 Regionale betrokkenheid
Woonruimte hoort exclusief voor de doelgroep studenten te zijn
Voor:

Het tekort is zo groot dat dit rechtvaardigt dat studentenhuisvesting buiten 

Woonzicht om wordt verdeeld (voortzetting huidige situatie).
Tegen:

Als het gaat om zelfstandige woonruimte is het tekort algemeen en om grip te 

krijgen op studentenhuisvesting moet regionaal gestuurd worden op 


woonruimteverdeling.

Prestatieafspraken studentenhuisvesting moeten subregionaal zijn
Voor:

Het regionaal belang is dusdanig hoog, dat een lokale of subregionale aanpak 

niet afdoende is.

Tegen:

De vraag naar studentenhuisvesting beperkt zich zodanig tot Leiden en direct 

omliggende gemeenten, dat alleen subregionale afspraken tussen gemeenten 

onderling en met studentenhuisvesters zinvol zijn.
Financiering studentenhuisvesting moet  regionaal

Voor:

Medefinanciering vanuit de regio is nodig voor studentenhuisvesting.

Tegen: 
Er is geen geld.
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